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Vera Martin ' Im Wolfsacker 4
Bernhard Martin 69412 Eberbach

11. August 2015

per E-Mail an
Stadtverwaltung
Herrn Karl Emig

69412 Eberbach

Baulandumlegung ,,Schafacker-Wolfsacker": ON 40
Stellungnahme zum Erérterungsgespréach am 5. August 2015
anhand des Erorterungsplans 3

Sehr geehrter Herr Emig,

hiermit nehmen wir im Nachgang zum o.g. Erdrterungsgespréch Stellung zu dem uns dort
ausgehandigten Erdrterungsplan 3. Da ein enger Sachzusammenhang zum zugehdrigen
Bebauungsplanverfahren besteht, erscheint es uns sinnvoll, auch auf die im Entwurf fir den
Bebauungsplan "Wolfsacker" enthaltenen Festsetzungen einzugehen.

Der Stadtverwaltung liegt unser Schreiben vom 5. Februar 2009 (siehe Anlage 1) vor, in dem
wir bereits Stellung genommen hatten zum damaligen Stand der Baulandumlegung und der
Bauleitplanung. Viele der darin getroffenen AuBerungen halten wir auch heute noch aufrecht,
manche haben sich erledigt und einige sind dazugekommen.

Die vorliegende Stellunghahme nimmt alle diese Aspekte auf und kann daher aus sich
heraus verstanden werden, ohne das damalige Schreiben daneben legen zu missen

Da es sich um zwei rechtlich wie verfahrensmégig getrennte Themenbereiche handelt,

haben wir.die Seitenumbriiche so gewahit, dass Sie unsere Ausfihrungen auch
entsprechend getrennt weiter verarbeiten kénnen.”

Vera und Bernhard Martin, 11, August 2015, Seite 1 von 4
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2. Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans "Wolfsacker",

Diesen Eptwurf haben Sie uns im o.g. Gesprich gezeigt und erliutert. Leider haben wir
davpn keinen Ausdruck, sodass sich unsere Anmerkungen lediglich auf das Erinnerte
beziehen kénnen und entsprechend als vorldufig zu werden sind.

Sie fiihrten aus, dass die Offenlage des Entwurfs noch bevorstiinde, sodass wir uns
vorbehalten, dann erneut auf die Planfestsetzungen einzugehen.

2.1. Art der baulichen Nutzung
Zustimmung zu allgemeinem Wohngebiet, gerne auch reines Wohngebiet, keinesfalls jecoch
Mischgebiet.

2.2, MaB der baulichen Nutzung

Zustimmung, insbesondere zur geplanten maximale Anzahl der Geschosse. Aufgrund der
bewegten Topographie und der stadtbildpragenden Lage des Bebauungsgebietes schlagen
wir die Festlegung maximaler Geb&udehdhen anstelle maximaler Traufhéhen vor.

2.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Zustimmung, auch zur im Viergleich mit fritheren Versionen erhéhten Anzahl méglicher
Doppelhduser. 2

2.4. Verkehrsflachen

Neu im Vergleich zu fruheren Versionen ist jetzt der Plan, eine durchgehende
ErschlieBungsstrafie zu erstellen, die die Plangebiete ,Wolfsacker und ,Schafacker"
verbindet — also nicht nur die Funktion einer Notwegeverbindung fur Rettungskréfte 0.4, hat.

Da offensichtlich sowohl Panoramaweg als auch die Strae “Im Wolfsacker" keine Gehwege
erhalten sollen, und beide StraRen recht eng ausgebaut werden sollen, kann der Schutz fir
Fuliganger und Fahrradfahrer nur dann gew#hrleistet werden, wenn das Gebiet insgesamt
verkehrsberuhigt ist. Daher regen wir an, beide Straen bereits im Bebauungsplan als
"Verkehrsberuhigten Bereich" festzusetzen und die Ausbauplanung danach auszurichten.

AuBerdem sollte vermieden werden, dass diese StraRe zu einer attraktiven
Abkilrzungsstrecke zwischen der Friedrichsdorfer Landstrage und der Guterbahnhofstralle
mutiert. Auch hier sollten bereits im Bebauungsplan bauliche und verkehrsrechtliche
Gegenmalinahmen enthalten sein, um deren baldige Prufung wir bitten.

2.5. Griinflichen
Zustimmung

2:6. Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen

Wo kiinftig gut 100 Menschen wohnen sollen, ist damit zu rechnen, dass auch mindestens
50 Fahrzeuge mit "einziehen". Weiterhin ist damit zu rechnen, dass diese 50 Fahrzeuge nicht
alle‘auf den jeweiligen Privatgrundstiicken abgestellt werden. Und dann gibt es natrlich
noch Besucherverkehr.

Daher regen wir an, mehr Parkplatze im 6ffentlicien Raum auszuweisen, wenn nétig sogar
zu-Lasten der geplanten Bepflanzung von Einzelbdumen im Straenraum.

AuBerdem regen wir an, die rechtlichen Méglichkeiten zur Schaffung von Stellplatzen auf
Privatgrundstiicken voll auszuschépfen.

2.7, Pflanzbindung

Zustimmung, gegebenenfalls Verzicht auf die Bepflanzung von Einzelb&umen im
StraBenraum zu Gunsten von mehr Parkplétzen (siehe 2.6).

Vera und Bernhard Martin, 11, August 2015, Seite 3 von 4
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Sehr geehrter Herr Emig, dies ist vorldufig alles, was wir zum heutigen Stand der Planungen
sagen kdnqen. Wie oben erwahnt, werden wir uns im Laufe der weiteren Verfahren erneut
duBern. Bei Ruickfragen wenden Sie sich gerne an uns.

Wir danken Ihnen fur Ihre stets gute, sachliche und ausflhrliche Beratung und verbleiben

mit freundlichen Griiien

Lna Zarskn . ﬂW/&/W( hats,

Vera Martin Bernhard Martin

Anlagen: :
1. Unsere Stellungnahme vom 5. Februar 2009
2. Aktenvermerk von Herrn Streng vom 26. September 2001

Vera und Bembhard Martin, 11. August 2015, Seite 4 von 4
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Stadtverwaltung Eberbach
Herrn Emig

PF 1134

69401 Eberbach

Vorab per Telefax: 06271 87440

Baulandumliegung ,,Schafacker-Wolfsacker” in Eberbach
hier: Evelin Leger ./. Stadt Eberbach
Ihr Zeichen: EG/Hen

Sehr geehrter Herr Emig,

sehr geehrte Damen und Herren,

Anlage 5

RECHTSANWALTE

Christof Werkle

Rechtsanwalt
werkle@werkle-rechisanwaelte.de

Wolfgang Ball

Vorsitzender Richter am
Bundesgerichtshof a. D.
Rechtsanwalt
ball@werkle-rechisaonwaelte.de

Esther Rehberger
Rechtsanwdlitin
rehberger@werkle-rechisanwaelte.de

29. Februar 2016 | Az.: 1950-15

in obiger Angelegenheit nehmen wir Bezug auf den Erérterungstermin vom 17.02.2016, in dem

Sie uns den Inhalt des Umlegungsplanentwurfs erldutert haben.

Wir haben im Rahmen der Erdrterung darauf hingewiesen, dass die im Zuteilungsentwurf
ausgewiesene ,WBF.W.33“ von 978 m? und ,WBF.W.33/1“ von 78 m? fur die Grundsticke

unserer Mandantin in Anbetracht des vorhandenen und zukinftig auch nicht mehr zu

verandernden Gebaudebestands tberhoht ist.

Der unserer Mandantin im August 2015 (ibergebene Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf,

der als Anlage beigefiigt ist, sieht fur die Grundstiicke unserer Mandantin eine

Grundflachenzahl von 0,35 vor. Das Bestandsgebdude unserer Mandantin nimmt eine

Grundfliche von 284 m? in Anspruch. Das bedeutet, dass bei einer GRZ von 0,35 die

Tattersallstr. 15-17 1 68165 Mannheim

Telefon +49 621 178878-50 | Telefax +49 621 17887/8-66
www . werkle-rechisanwaelte.de | info@werkle-rechtsanwaelte.de
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bebaubare Grundsticksflache lediglich 811 m? (811 x 0,35 = 284) betragen muss. Die

verbleibenden Grundstiicksflachen waren dann als private Grinflache festzusetzen.

Im Termin vom 17.02.2016 haben Sie darauf hingewiesen, dass der jetzige Entwurf des
Bebauungsplans fur die Grundstiicke unserer Mandantin eine Grundflachenzahl von 0,3

vorsehe.

Mit dieser Anderung zu Lasten der Grundstiicke unserer Mandantin erklaren wir uns nicht
einverstanden, zumal es dafiir keine sachlichen Griinde gibt. Im Gegenteil. Auch bei den
westlich des Weges ,Weg.W.04* gelegenen Grundstiicken (Gr.W.07 und Gr.W.06) verlauft die
Grenze der privaten Griinfliche weiter nordlich. Wir schlagen deshalb vor, den nordlichen
Grenzverlauf der privaten Griinfliche auf den Grundstiicken unserer Mandantin entsprechend

anzupassen.
Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung und verbleiben

mit freundlichen Griften

Christof Werkle

Seite 2von 2
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|
Offenlegung der geplante Bebauung und Umlegung
Schafacker-Wolfsacker in Eberbach
Stellungnahme Erbengemeinschaft Dilo - ON 11
vom 7.6.2016

Unter Bezug auf die Unterredung mit Herrn Emig/Stadt Eberbach vom
3.6.2016 sei hier der Ordnung halber festgehalten:

1.Vollmacht

Der Unterzeichner ist durch alle hier Erbberechtigten bevollméachtigt,
auch zum evtl. Verkauf des fraglichen Flursticks an die Stadt. Die
Volimachten kénnen jederzeit vorgelegt werden.

2. Grundbuchberichtigung

Uber den Status der notwendigen Grundbuchberichtigung bzgl. des
Flurstiicks 5943 hat der Unterzeichner die Stadt fortlaufend unterrichtet

3. ,Offenlegung” des Bebauungsplanes ,Wolfsacker*
Gegen die ,Formalien“ des geplanten Bebauungsplanes werden keine
Einwendungen erhoben.

In der Sache selbst, also bzgl. des Verkaufs des vorgenannten
Flurstlicks, ist die Vorstellung der Erbengemeinschaft - nach wie vor - die
VerduBerung des gesamten Grundstiicks an die Stadt. Diese
Verkaufsverhandlungen mit der Stadt sind noch zu fuhren.

i

Im Wolfsacker 8

69412 Eberbach

BebauUmlegPlan2016Dilo.doc
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Wolfgang Siebeck - Im Wolfsacker 8 - 69412 Eberbach
Tel.: 06271/2178, Fax: 06271 / 77 602, e-mail: siebeck@me.com

W. Siebeck - Im Wolfsacker 8 - 69412 Eberbach

Durch Boten !
Stadt Eberbach

z. Hd. Herrn Emig
Leopoldsplatz 1

69412 Eberbach

Eberbach, den 7.6.2016

Betr.: Baulandumlegung ,,Wolfsacker/Schafacker” — lhre ON 66 und andere
Hier: Stellungnahme zur Offenlegung vom 7.6.2016

Sehr geehrter Herr Emig,

in 0.g. Sache geben wir fristgemal unsere Stellungnahme wie folgt:

1. Ich darf Bezug nehmen auf unsere zuletzt gefuhrte Unterredung vom
3.6.2016.

Soweit unsererseits zu Fragen der StralBen/Wegeplanung und der Gestaltung
der ,Griinzone 1“ Anregungen/Einwendungen gemacht werden, sind diese in
der anliegenden Stellungnahme festgehalten. Diese Stellungnahme wird
einheitlich vertreten von der lhnen bekannten, im Planungsgebiet wohnhaften,
Eigentimergruppe.

2. Das anliegende Schreiben ist das von den Mitgliedern der dieser Eigentimer-
gruppe original-unterzeichnete Exemplar. Dort sind auch lhre hier jeweils
mafgeblichen ON aufgefihrt.

Wegen evtl. Ruckfragen steht der Unterzeichner jederzeit zur Verfligung.

Miﬁaﬁhﬁn Z‘%n
UV A

Wolfgang Siebeck
Anlage: Stellungnahme vom 7.6.2016

StadtEB2016WS.doc
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Geplante Bebauung und Umlegung
Schafacker-Wolfsacker in Eberbach
Stellungnahme

der unterzeichnenden Anlieger vom 7.6.2016

Evelin Leger, Im Wolfsacker 10 - ON 79
Erich Pfister, Panoramaweg 4 — ON 51
Michael Quiring, Im Wolfsacker 6 — ON 52
Gerhard Reinmuth, Panoramaweg 6- ON 54
Wolfgang Siebeck, Im Wolfsacker 8, - ON 66

Vorbemerkung:

Die Obengenannten sind Hauseigentumer, bzw. Grundeigentiimer diverser Grundstiicke im
Bereich der Baulandumlegung Schafacker/Wolfsacker. Sie nehmen Bezug auf die jeweils
personlichen ,Erérterungstermine” mit Vertretern der Stadt und die dabei erhaltenen
Informationen.

Hinsichtlich der nun erfolgten ,Offenlegung” haben die Obengenannten vereinbart in der
vorliegenden Form, als Eigentumergruppe, zu den Punkten ,Planung Wege und
Gestaltung Griin 1 im Baugebiet gemeinsam Stellung zu nehmen und zwar fristgerecht bis
zum 9.6.2016. Bezug wird insbesondere genommen auf die Stellungnahme dieser
Eigentumergruppe vom 10.9.2015 und die zwischenzeitlich mit Vertretern der Stadt
gefuhrten Gespriache. Weitere persdnliche Stellungnahmen der Obengenannten sind

bereits erfolgt, bzw. bleiben fiir jedes Mitglied dieser Gruppe vorbehalten.
Stellungnahme :

1.Planung des ,,FuBweg 1“ vom Schafwiesenweg zum Wolfsacker

Ausweislich der nun offengelegten Entwurfsplanung hat die Stadt vorgesehen, die
Planung dieser Treppenanlage fallen zu lassen. Dies wird von uns begrift.

2. Planung der ..FuBwege 2 und 3 im Priv. Griin 1*

Ausweislich der nun offengelegten Entwurfsplanung hat die Stadt jetzt davon
abgesehen, daB der "FuBweg 3“ in dieser Griinzone einen bisher nicht vorhandenen
AnschluR an das Flurstiick Nr. 5859/1 ( bebaut mit einem Mehrfamilienhaus )
erhalten soll. Auch dies wir von uns begrif3t.

Die alten FuBwege 2 und 3 befinden sich nach der aktuellen Planung innerhalb der
neu ausgewiesenen Griinzone ( It. Plan: ,Priv. Griin 1) sudlich der Flurstiicke Nr.
5877 ( Quiring) und Nr. 5879 ( Martin ). Den Planunterlagen ist zu entnehmen, da
diese FuRwege evtl. ausgebaut und befestigt werden sollen. Seitens der Stadt wurde
insoweit erklart, dass diese Frage erst in der ,konkreten Ausbauplanung® festgelegt
werde. Diese Ausbauplanung werde ebenfalls formal ,offengelegt’, in diesem Zuge
kénnten die Anlieger Anregungen und Einwendungen machen.

Wie schon in unserer Stellungnahme vom 10.9.2015 geschehen, sei darauf
verwiesen, dass hier Kosten entstehen, die u.E. nicht umlegungsfahig sind, also von

_2.
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-

der Stadt getragen mussten. Bzgl. der Qualitat des Ausbaus dieser Wege wird wohl
zu bedenken sein, dass die Realisierung des "FuBweg 1 ('s.o.) nun nicht erfolgen
wird. Die ,FuBwege 2 und 3" werden somit weiterhin untergeordnete Bedeutung
haben und sollten daher u.E. - wie schon seit Jahrzehnten - in der Form von Gras-
bewachsenen Wegen belassen werden, was sich dann auch am besten in die
geplante ,Griinzone" einpassen wirde.

3. Planung ..Privates Griin 1

In der Entwurfsplanung sind einige ,Pflanzbindungen® fur Einzelbaume vermerkt.
Konkreteres wird nicht ausgefuhrt. Seitens der Stadt wurde auch hier erklar, dass
insoweit noch abzuwarten ist, bis die ,konkrete Ausbauplanung® erarbeitet und auch
offengelegt sei. Hier sei es ebenso geplant, die fraglichen Grundstiickseigentumer
und die Anlieger der genannten Griinzone noch offiziell durch die Stadt anzuhdren.
Wir wurden gebeten, erst dann unsere Einwendungen geltend zu machen.

Wie schon in unserer Stellungnahme vom 10.9.2015 geschehen, sei schon jetzt
darauf verwiesen, dass bei der hier zulassigen géartnerischen Nutzung, die
Anpflanzung von Obstbdumen (Hochstamm) zweckméRiger und auch
Jandschaftstypischer* erscheint. Der Schutz der vorhandenen, extrem hoch
wachsenden Nussbaume — die sich ,wild“ angesiedelt haben - sei nicht geboten und
wirde die gartnerische Nutzung u.a. durch starken Schattenwurf nur stéren.

4. Planung StraBe .. Im Wolfsacker

Die alte Planung aus 2010 sah eine Trennung der Strae ( mittels ,Wendehammer®)
fur diese beiden Baugebiete vor. Neu gegentiber der alten Planung ist nun eine
durchgehende Stralenfuhrung durch Wolfsacker und Schafacker bis zur
Friedrichsdorfer-LandstraBe. Dadurch ist mit ,Durchgangsverkehr® zu rechnen. Dies
gilt besonders fiir Verkehrsteilnehmer, welche die Ampelanlage an der Abzweigung
FriedrichsdorferlandstraRe/Guterbahnhofstrale umgehen wollen. Schon heute -
seit dem in 2014 angelegten, provisorischen Schotterweg, der durch die beiden
Planungsgebiete fiihrt - ist dieses Verhalten in Verkehrsstof3zeiten zu beobachten.

Ausweislich der Planunterlagen ist die StraBe ,Im Wolfsacker* als ,Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung“ bezeichnet. Im Erérterungstermin wurde dazu
erwahnt, daR Uber die konkrete Verkehrsregelung ( verkehrsberuhigt oder 30 km
Zone ) noch zu befinden sei. Da diese StralRe ohne einen Gehweg konzipiert ist,
erscheint uns eine entsprechende Verkehrsregelung dringend geboten.

Eberbach, den 7. Juni 2016
v

(7)) %
\_] "l/ ) 3~ )\1 _

Evelin Leger Ench Pfister Mlchael Quiring

BebauUmlegPlan2016.doc ﬁ

Gerha.r-c.lu?R"e'i.r-l—;uth \}Vol gang Slebeck
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Emig, Karl

Von: Gramlich und Partner <info@gramlich-und-partner.de>

Gesendet: Donnerstag, 9. Juni 2016 13:25

An: Heck, Roland; Emig, Karl; Koch, Steffen

Betreff: B-Planentwurf 83 "Wolfsacker" - Anderungswiinsche Hermann Gramlich
Anlagen: Anderungswiinsche Herrmann Gramlich -Wolfsacker- 08.06.2016 .pdf

Sehr geehrte Herren,
anbei sende ich lhnen ein Schreiben mitmeinen Anderungswiinschen zum B-Planentwurf "Wolfsacker".

Wie lhnen bekannt ist, mochten ich mit meinen beiden S6hnen Jochen und Knut Gramlich auf dem mir
zugewiesenen Baugrundstiick ein Doppelhaus bauen.
Dazu sind verschiedene Anderungen des B-Planentwurfs notwendig.

Fir ein Gesprach in lhrem Hause zur Durchsprache unserer Punkte stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Hermann Gramlich

Architektur- und Ingenieurbiiro
Gramlich und Partner
Hirschbergstrafle 53

74838 Limbach

Tel.: 06287/9203-0

Fax: 06287/9203-50

www.gramlich-und-partner.de

info@gramlich-und-partner.de

Die Inhalte dieser E-Mail einschlieBlich aller Angaben sind vertraulich.

Der Inhalt ist ausschlieBlich fiir den Empfanger bestimmt.

Die Weitergabe, Kopie oder sonstige Verwendung auBerhalb

des konkreten Ubersendungszwecks ist nicht gestattet.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte umgehend
den Absender,

" To: roland.heck@eberbach.de
karl.emig@eberbach.de
steffen.koch@eberbach.de
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Gramlich und Pariner « Hirschbergstralle 53 + 74838 Limbach )
Hirschbergstralte 53

74838 Limbach
Telefon 06287 .9203-0

An die Telefax 06287 ,9203-50

Stadt Eberbach E-Mail: info@gramlich-und-partner.de
z.Hd. Herrn Heck Internet: www.gframlich-und-partner.de
Stadtbauamt

Leopoldsplatz 1
69412 Eberbach

08.06.2016
Betreff: - Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 83
»Wolfsacker® in Eberbach
Anregungen/Anderungswiinsche zum
Bebauungsplanentwurf
Bezug: - Grundstiick Lgb. Nr. 5926 des Herrn Hermann Gramlich

im ,,Wolfsacker”

- Verschiedene Besprechung in lhrem Hause, u.a. am
04.02.2016 im Bauamt der Stadt Eberbach zusammen
mit Herrn Glup vom Planungsbdiro Sternemann

- Planzeichnungen des Herrn Hermann Gramlich fiir den
Neubau eines Doppelhauses auf seinem Baupiatz im
»Wolfsacker® (Grundrisse und 3-D-Ansichts-
zeichnungen), die der Stadt Eberbach am 04.02.16
tibergeben und dem Bliro Sternemann am 17.02.16
zusétzlich per mail gesendet wurden.

Sehr geehrter Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Heck,

zu dem Bebauungsplanentwurf Nr. 83 ,Wolfsacker” habe ich verschiedene
Anderungswiinsche.

Das im ,Wolfsacker” liegende Grundstlick Fist.Nr. 5926 mit einer Grundstucksflache von
1045m?2 ist seit 1969 in meinem Besitz.

Wie am 04.02.2016 in |hrem Hause zusammen mit Herrn Koch, Herrn Emig und Herrn Glup
besprochen, beabsichtigen wir auf dem uns zugeteilten Baugrundstlck fir meine beiden
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Séhne Jochen und Knut Gramlich ein Doppelhaus zu errichten. Die Planunterlagen dafir
hatten wir Ihnen ja bereits vorgestellt.

3-D-Darstellungen des geplanten Doppelhauses:




Seite 14 von 27 Anlage 5

Um das Doppelhaus bauen zu konnen, missten verschiedene Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs geéndert werden.
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Im Einzelnen sind dies folgende Punkte:

Schriftliche und zeichnerische Festsetzunge-n’

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.3 Bauweise

Fir mein Baugrundstlck ist momentan nur eine Einzelhausbebauung zuldssig.

Die von uns geplante Doppelhausbebauung ist von dem geplanten Bauvolumen nicht gréer
als eine zulassige Einzelhausbebauung. Durch die Hhenabstufung der beiden
Doppelhaushalften wirkt das Doppelhaus sogar kleinteiliger. Auch das Baufenster wird
eingehalten,

Wir bitten deshalb, wie auch bei den westlichen und sidlich von meinem Grundstlick
gelegenen Grundstlcken, eine Doppelhausbebauung zuzulassen.

1.4 Héhe der baulichen Anlage:

Die Traufhéhe fur mein Baugrundstiick betragt im B-Planentwurf 6,50m. Bei den beiden
ostlich von meinem Grundstlick gelegenen Bauplatzen betragt die Traufhthe 7,0m, obwohl
die geplante Strake zu diesen beiden Bauplétzen hin ansteigt.

Die dort enfstehenden Wohnhé&user sind dadurch in der Trauf- und Firsthéhe deutlich héher
(einmal durch die topographisch hohere Lage und zum anderen durch die 0,5m gréRere
Traufhdhe). Dies flhrt zu einem stérenden Stadtebaulichen Héhensprung.

Wir bitten deshalb, die Traufhdhe fiir mein Baugrundstilick auch auf 7,0m zu erhohen.
Dadurch staffeln sich die Wohngeb&ude der Hohenlage der StraRe folgend im gleichen
Verhéltnis zur StraRe.

1.8 Standort fiir Garagen:

Fiir mein Baugrundstick ist eine Garagenflache dstlich des Baufensters bis zur
Grundstiicksgrenze eingezeichnet. Bei dem von uns geplanten Doppelhaus wird aber auch
westlich des Baufensters eine Garage bendtigt.

Der B-Plan sieht zwischen den einzelnen Wohngebéuden Blickbezige nach Norden zum
Panoramaweg vor. Diese haben je Baugrundstlick ein freies Sichtfeld von gesamt 3,0m.

Unsere Doppelhausplanung berlicksichtigt dies, in dem die Garagen von den Grenzen
jeweils einen Abstand von 1,5m haben. Somit gibt es beidseits des Gebaudes jeweils einen
Blickbezug von zusammen ebenfalls 3,0m.

Wir bitten deshalb, die notwendigen beiden Garagenfenster einzuzeichnen. Das 8stliche
Garagenfenster wird verkleinert, dafiir kommt im Westen ein Garagenfenster hinzu.
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Parkflachen im &ffentlichen StraRenraum

Vor meinem Baugrundstlcksind 2 ¢ffentliche Stellplatze eingezeichnet.

Durch die beiden notwendigen Garagenfenster miissten die beiden Stellpldtze Richtung

Osten so verschoben werden, dass sie mittig vor meinem Baugrundstiick liegen. Dadurch

konnen die beiden Garagen des Doppelhauses angefahren werden.

Wir bitten Sie deshalb, die beiden offentlichen Stellpldtze in der Lage zu verschieben. Die

Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze bleibt gleich. .

Lageplan (unmaBstéblich) des geplanten Doppelhauses mit den beiden seitlichen |
Garagenfenstern:

Abstand Garage zur Grenze jeweils 1,50m (Blickbezlge)

Grenze
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Verschiebung der beiden &ffentlichen Steliplatze
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Satzung liber ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 83
»Wolfsacker

1.AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen:

1.1.2 Dachform

1.1.2 Dachform
Einseitig geneigte Pultddcher

Hier darf laut B-Planentwurf die max. sichtbare Wandscheibenhdhe 7,0m betragen.

Es gibt jedoch eine Ausnahme:

.Bei der Bauzeile nérdlich des StraRenabschnittes ,B-D" (in diesem Stralenbereich liegt
auch mein Grundstiick) darf, abweichend von dem Satz 1 unter dem Begriff ,einseitig
geneigte Pultddcher’, die Hohe der stralenabgewandten sichtbaren Wandscheibe das
Maf von 5,50m nicht Uberschreiten”.

Wir bitten hier, wie auch bei den anderen nicht nordlich des StralRenabschnittes B-D
gelegenen Bauplétzen, die max. sichtbare Wandscheibenhthe bei 7,0m zu belassen.

1.1.2 Dachform
Staffelgeschosse

Zeichnung aus dem B-Planentwurf Bei dem von uns geplanten Doppelhaus

=200m mit Staffelgeschoss handelt es sich genau
) gt 5 } - um die oben abgebildete Bauform mit 2m
el I DN / zurick versetztem Dachgeschoss Gber
; : ! i ﬁg die ganze Lange und einer Dachneigung
23 DG zi5 von 7 Grad.
2k T 8 Jedoch ist unser Gebdude anders zur
=g EG!I : ) Strafte angeordnet.
ol T |55 StraBe Der Balkonbereich/die hohe Wandscheibe
E= ! zejgt zur Strale.
Zusétzliche Zeichnung mit Wir bitten deshalb, auch eine Zeichnung
gespiegeltem Gebdude mit gespiegeltem Gebaude in den B-Plan
22,00m / mit auf zu nehmen.
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1.1.3 Dachfarbe/-material:

Im B-Planentwurf sind nur Ton- oder Betondachsteine zulassig.

Bei der moglichen Dachneigung von 7° ist jedoch technisch eine Ziegel- ader
Betondachsteindeckung nicht moglich. Es gibt zwar einen Hersteller, der seit kurzem
Dachziegel mit einer Mindestdachneigung von 7° anbietet. Bei diesem System erbringt aber
nicht die Ziegel-/Betonsteindeckung die Dachdichtigkeit. Diese muss durch ein spezielles
Unterdach, das wie eine Flachdachabdichtung ausgefiihrt werden muss, hergestellt werden.
Hierbei handelt es sich nicht um ein klassisches Regensicheres Unterdach, sondern
praktisch um eine verschweifite Flachdachabdichtung. Dieses System nimmt also in Kauf,
dass Wasser durch die Ziegel-/Betondachsteine in gréBeren Mengen durchdringt und dann
von der Folienabdichtung abgeflihrt wird.

Dieses System ist noch nicht Uber viele Jahre erprobt. Es entspricht somit nicht den
allgemein anerkannten Regeln der Technik.

Wir schlagen deshalb vor, dass neben den Ziegel- und Betondachsteinen auch Blech-
Doppelstehfalzdeckungen mit Titan-Zinkblech oder geférbtem Aluminiumblech in den
entsprechenden Farbténen (grau bis anthrazit) zugelassen werden.

Im Fassaden-/AuBenwandbereich sind auch jetzt schon im B-Planentwurf Metall-
/Blechfassaden zuldssig.

1.2.1 AuBenwinde, Materialien

Wir schlagen vor, dass neben den im B-Planentwurf aufgelisteten Materialien auch
grofformatige Faserzementplatten zuldssig sind. Sie bestehen praktisch aus dem gleichen
Material wie die zugelassenen Sichtbetonfassaden. Es handelt sich um gine
Wetterbestandige, moderne Fassadengestaltung, die nicht brennbar ist und sich mit den
Putzflachen sehr gut ergénzt.

Beispielfoto Faserzement-Fassade:
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—
5. PKW-Stellplitze:

Im B-Planentwurf wird vorgegeben, dass abweichend von der LBO die Stellplatzverpflichtung
erhoht wird.

Wir schlagen vor, dass zumindest die Grenze fir die Zuldssigkeit von nur 1 Stellplatz je
Wohnung von jetzt 40m? auf 75m? erhcht wird. Bei dieser Wohnfldchenbetrachtung sollen
Balkon und Terrassenflachen unberlicksichtigt bleiben, also nicht mit angerechnet werden.
Das Baugebiet ,Wolfsacker" liegt Stadtnah. Auch der OPNV (Bahn und Bus) sind fuRlaufig
zu erreichen. Ansonsten bendtigt jedes Wohnhaus mit kleiner Einliegerwohnung

4 Stellplatze.

Sonstiges:

Gartenhauschen:

Als ich im Jahre 1969 das Grundstlck Flst.Nr. 5926 gekauft habe, stand hier bereits das
damals baurechtlich genehmigte Gartenhaus, das auch heute noch Bestand hat. lch habe
das Gartenhaus mit Betonbodenplatte damals zusammen mit dem Grundstlick erworben und
dafiir einen zusétzlichen Betrag von 4.000.-DM bezahit.

Das Gartenhaus soll deshalb auch wieder in die Planunterlagen des B-Planes eingezeichnet
werden. Ebenso muss es als Bestandsgebaude in den amtlichen Lageplan bernommen
werden.
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Fazit:

Wir wilrden Sie bitten, unsere zuvor aufgeflihrten Anderungen in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen, damit das von meinen Séhnen und mir geplante Doppelhaus in der
vorgelegten Form gebaut werden kann,

Dieses Doppelhaus entspricht in der Bauweise (Gestaltung, Dachneigung, Dachform,
Staffelgeschoss, etc.) der im B-Planentwurf vorgesehenen Bauweise im Baugebiet
MWolfsacker”, Es passt sich in GroRe und der modernen Gestaltung sehr schdn in das

Baugehiet ein.

Zusammenfassend miissten dazu fiir mein Grundstiick folgende Punkte des
Bebauungsplanentwurfs gedndert werden:

1. Ergénzung der Einzelhausbebauung um eine Doppelhausbebauung in der
Nutzungsschablone

2. Erhohung der Traufhdhe von 6,50m auf 7,0m

3. Entfall der Abminderung unter 1.1.2 6rtliche Bauvorschriften bei einseitig geneigten
Pultdachern der sichtbaren Wandhohe auf der stralenabgewandten Gebaudeseite
von 5,5m => auch hier Erhdhung auf 7m

4. Anderung des Garagenfensters (Verkleinerung auf der Ostseite und zuséatzliches
Garagenfenster auf der Westseite)

5. Verschiebung der beiden offentlichen Stellplatze nach Osten.

6. Ergdnzung der Dachdeckungsmaterialien um eine Blech-Stehfalzdeckung.

Mir ist bewusst, dass es sich hier um viele Anderungen handelt. Letztendlich geht es aber
nur darum, dass ein Doppelhaus in der vorgelegten Form, das sich stadtebaulich und
architektonisch wunderbar in das Baugebiet einpasst, gebaut werden kann.

Nachfolgend habe ich einen Vergleich mit einem Gebédude, das nach den Festsetzungen des
B-Planentwurfs ohne Befreiungen und Ausnahmen gebaut werden kdnnte, zeichnerisch
dargestellt. Spatestens hier I&sst sich erkennen, dass das von uns geplante Doppelhaus
eine deutlich bessere Lésung darstellt und die Anderungen des B-Planentwurfs rechtfertigen.
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Zum Vergleich:

Vergleich unseres geplanten Doppelhauses mit einer nach den Vorgaben des B-
Planentwurfs ,Wolfsacker moglichen Bebauung.

Bei dem rot gezeichneten Gebaude sind alle Vorgaben des B-Planentwurfs
eingehalten.

Bei dem schwarz dargestellten Gebaude handelt es sich um unsere
Doppelhausplanung, fiir deren Umsetzung die vorgenannten B-Plan-Anderungen
notwendig sind.

Die Gegenlberstellung zeigt deutlich, dass die geplante Doppelhausbebauung
stadtebaulich und architektonisch wunderbar in das Baugebiet ,\Wolfsacker passt
und ,keinem weh tut®,

/
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Anlage 5
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Geplantes Doppelhaus:

In unseren verschiedenen Gesprachen in Ihrem Hause hatten wir den Bau eines
Doppelhauses in der vorliegenden Form mit Planzeichnungen vorgestellt und
besprochen.

Bei dem Gesprach am 04.02.2016 waren auch der Stadtbaumeister Herr Koch und
der Leiter der Bauverwaltung Herr Emig anwesend. Auch Sie fanden die moderne
Planung sehr ansprechend und hatten uns zu verstehen gegeben, dass Sie sich das
oben dargestellte Doppelhaus im ,Woalfsacker" auf unserem Grundstiick gut vorstellen
kdnnen.

Wenn eine Doppethausbebauung in der vorgelegten Form nicht moglich ist,

macht eine Umwandlung meines Grundstiickes Flst.Nr. 5926 in ein Baugrundstlick
fir mich keinen Sinn.

Fir eine Durchsprache der vorgenannten Punkte stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.

Mit freundlichen Grifken

Hermann Gramlich

00
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Emig, Karl

Von: Wolfgang Siebeck <Siebeck@t-online.de>
Gesendet: Montag, 12. September 2016 20:45

An: Stadt

Cc: Emig, Karl

Betreff: Erhebliche Wildschwein-Schaden am Ohrsberg
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Sehr geehrte Damen und Herren,

in 0.g. Sache hatte ich mit lhnen bereits 2014 korrespondiert und verweise auf
meine e-mails nebst Fotos vom 9. und 10.7.2014; Kopie s.u.

Wir folgten damals dem Rat lhres sehr geehrten Herrn Riedel / Stadtférsterei und errichteten
einen stabilen ,Doppelstab-Mattenzaun®, der unseren Gartenbereich gegen das Eindringen von
Wildschweinen schitzt. Uneingezaunt lieBen wir allerdings den Bereich unseres Hofes mit
Parkplatz.

Dieses Jahr ist nun erneut eine erhebliche Wildschweinplage zu beklagen, nicht nur am Friedhof, sondern
gerade auch in den Géarten am Wolfsacker, wo es die Wildschweine besonders auf ordentlich gepflegte
Rasenfldchen abgesehen haben. Verwilderte Flachen bleiben weitgehend verschont.

In den letzten Nachten waren Wildschweine aktiv:

1. In der Blumenrabatte an der Hoffldche unseres Hauses im Wolfsacker 8 ( Flurstlick Nr. 5847 ), wo wir - wie
vermerkt - keine Umz&unung haben. Hier erstmals in der Nacht vom 11./12.9.2016. Ferner in direkter
Nachbarschaft zu unserem Haus:

2. Flurstiick Nr. 5898 ( Herr Cellarius ) , wo nun an insgesamt vier Nachten Wildschschweine gew(ihlt hatten.

3. Flurstlicke Nr. 5881 ( Herr Noe ? ) und 5883 ( Herr Deschner ) . Hier sind die Wildschweine erstmals in der
Nacht vom 11./12.9.2016 eingefallen und haben ( bisher kleinere ) Schaden angerichtet.

Wir bewohnen seit rd. 35 Jahren unser Haus im Wolfsacker, ein derartiges Geschehen hat sich in den Jahren
bis 2014 noch nie ereignet. Nun ist aber festzustellen, daf sich diese hochst unerfreuliche Entwicklung fortsetzt
und noch intensiviert.

Zu Bedenken sind hier auch die evtl. Auswirkungen auf Interessenten fiir das klinftige Neubaugebiet
Wolfsacker/Schafacker. Bauherren - so sie sich nicht durch diese Risiken ganz abschrecken lassen - werden
gut beraten sein, ihre Hausgrundstiicke durch massive Umzaunung gegen Wildschweinbesuch zu schiitzen.

M.E. ist es geboten, die Stadtverwaltung hier auf dem Laufenden zu halten und dazu beizutragen, dafl in
Sachen Wildschweinschaden nicht nur auf den Friedhof geschaut wird, sondern auch auf das Wohn-Gebiet
Wolfsacker / Schafacker.

Fir eine Stellungnahme insbesondere zu den hier durchfiihnrbarer Abwehrmassnahmen wére ich
sehr dankbar.
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Herr, Emig / Bauamt gebe ich Kopie im Hinblick auf die vorgenannten Bauplanungsmaf3nahmen. {

Mit freundlichen GriRen

Wolfgang Siebeck

Wolfgang Siebeck

Im Wolfsacker 8

69412 Eberbach

T +49 6271 2178

F +49 6271 77602

ACHTUNG NEUE EMAIL: siebeck@me.com

Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von: Wolfgang Siebeck <siebeck@me.com>

Betreff: Wtr: Weitere erhebliche Wildschwein-Schaden am Ohrsberg

Datum: 10. Juli 2014 um 11:45:47 MESZ

An: stadt@eberbach.de, Bernecker Klemens <Klemens.Bernecker@Eberbach.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf mein e-mail in 0.g. Sache von gestern ( s.u. ) darfich mich beziehen.

Heute Nacht sind weitere erhebliche Schiden entstanden. Dies geschah wohl in der Zeit
zwischen 23:30 und 0:30 Uhr. Wihrend wir das WM-Halbfinal-Fussballspiel schauten, sind direkt vor
unserem Wohnzimmerfenster die Wildschweine von uns unbemerkt "tdtig" gewesen, haben die Rasenfldche
weiter umgewiihlt, vor der Haustiire noch einen groen Kothaufen hinterlassen und sie haben sich auch
offensichtlich auch nicht daran gestort, dass im Haus noch volle Beleuchtung war. Angesichts solcher
Vorgénge scheint es uns ratsam, in den Abendstunden die Balkontiire kiinftig verschlossen zu halten !

Wir bewohnen seit 31 Jahren unser Haus im Wolfsacker, ein derartiges Geschehen hat sich bisher noch nie
ereignet.

Der Unterzeichner wandte sich gestern noch telefonisch an das Ordnungsamt und erhielt von Frau
Preisendorfer, einige Auskiinfte und auch Tipps zur Abwehr dieser Wildschweinplage.

U.E. ist es fir geboten, die Stadtverwaltung hier auf dem Laufenden zu halten und wir diirfen auch bitten,
auf unsere gestern aufgeworfenen Fragen Stellung zu nehmen. Wegen geeigneter, rasch durchfiihrbarer

Abwehrmassnahmen wenden wir uns - zwecks Beschleunigung - mit Kopie dieses e-mails an Thren sehr
geehrten Herrn Bernecker.

Mit freundlichen Griilen

Wolfgang Siebeck

Wolfgang Siebeck

Im Wolfsacker 8

69412 Eberbach

T +49 6271 2178

F +49 6271 77602

ACHTUNG NEUE EMAIL: siebeck@me.com
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Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von: Wolfgang Siebeck <siebeck@me.com>

Betreff: Erhebliche Wildschwein-Schaden am Ohrsberg
Datum: 9. Juli 2014 11:27:12 MESZ

An: stadt@eberbach.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

seit einiger Zeit sind Wildschwein-Schiden am Ohrsberg zu beobachten. Anfangs waren hier nur
Wegrinder und frei zugingliche Wiesen betroffen. Seit kurzem werden die Wildschweine immer dreister,
sie dringen auch in Gartenanlagen und neuerdings auch in die Gérten von Privathéusern ein; siehe die
beiden Fotos unseres Hausgarten "Im Wolfsacker 8 ".

Dieser Schaden ereignete sich heute Nacht, er bezieht sich zudem ( auf dem Foto nicht zu sehen ) auch auf
einen weiteren Teil des Garten und umfasst eine zerwiihlte Flache von insgesamt ca. 50 gm. Angesichts
dieses Umfangs muss der Schaden von einer ganzen Rotte von Wildschweinen verursacht worden sein. Mit
weiteren Verwiistungen ist nach Lage der Dinge zu rechnen.

Ich habe folgende Fragen:

1. Wer haftet fiir solche Schidden und fiir geeignete Abwehr-Maflnahmen ?

2. Welche Abwehr-Mallnahmen werden durch die Verantwortlichen empfohlen ?

3. Wir - und wahrscheinlich auch andere Ohrsberg-Anwohner - fiihlen uns auflerdem erheblich gefdhrdet !
Wer gibt Rat und Auskunft, wie man sich bei einer evtl. (ndchtlichen) Begegnung mit diesen Wildtieren zu
verhalten hat, um eine Gefahrdung an Leib und Leben méglichst zu vermeiden ?

4. Das Gebiet Wolfsacker am Ohrsberg wird bekanntlich z.Zt. fiir eine Bebauung erschlossen. Wie 146t sich
diese Wildschwein-Plage nachhaltig bekdmpfen, um zu vermeiden, dafl die fraglichen Bauplétze einen
Wertverlust erleiden, evtl. sogar von Bauinterressenten gemieden werden ?

Mit freundlichen Griflen

Wolfgang Siebeck

Wolfgang Siebeck

Im Wolfsacker 8

69412 Eberbach

T +49 6271 2178

F +49 6271 77602

ACHTUNG NEUE EMAIL: siebeck@me.com
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Wolfgang Siebeck
Im Wolfsacker 8
69412 Eberbach
siebeck(@me.com
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