Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2016-275/1

Datum: 11.11.2016

Beschlussvorlage

Erflllung gesetzlicher Pflichtaufgaben nach dem Landeswohnraumférderungsgesetz
(LWoFG)
hier: Erstellung eines Mietspiegels

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 01.12.2016 offentlich

Beschlussantrag:

Zur Erfullung der Pflichtaufgabe nach dem Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG) wird
ein einfacher Mietspiegel zur Feststellung der ortsiblichen Vergleichsmiete erstellt.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage

Die Erledigung der Bestimmungen des Landeswohnraumférderungsgesetzes obliegt der
Stadt Eberbach als Pflichtaufgabe. Die dafur erforderliche Flihrung einer sogenannten
Wohnungsbindungskartei erfordert Angaben zur ortsiiblichen Vergleichsmiete.

2. Weiteres Vorgehen

Die ortsbliche Vergleichsmiete wird nach der gesetzlichen Definition aus den Ublichen
Entgelten gebildet, die in der Stadt Eberbach fir Wohnraum vergleichbarer Art, GroR3e,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschlieRlich der energetischen Ausstattung und
Beschaffenheit bezahlt werden. Diese Feststellungen sollen sich auf einen Vergleich der
letzten vier Jahre beziehen.

Die rechtlichen Grundlagen sind in den §§ 558c und 558d Burgerliches Gesetzbuch (BGB)
geregelt. Nach diesen Bestimmungen sollen Gemeinden einen Mietspiegel erstellen, wenn
hierfir ein Bedurfnis besteht und dies mit einem vertretbaren Aufwand maoglich ist. Das
Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung hat hierzu eine hilfreiche Broschure aufgelegt.

Im Rahmen der Prifungen zum LWoFG war nun festzustellen, dass die stadtische Satzung
Uber die zulassige Miete fur geférderten Wohnraum vom 29.01.2009 als Regelungsmafstab
Bezug auf die ortsubliche Vergleichsmiete nimmt.

Ein Mietspiegel ware dariiber hinaus u.a. auch fiir die Offentlichkeit beim Neuabschluss von
Mietvertragen, wie auch bei vertraglich vereinbarten Anderungen der Miethéhe von
Bedeutung.




Es wird deshalb vorgeschlagen, fir die Stadt Eberbach einen Mietspiegel zu erstellen.
Organisatorisch soll diese Aufgabe der Bauverwaltung zugeordnet werden. Der hierflr
notwendige Mehraufwand kann derzeit noch nicht bestimmt werden. Die Verwaltung wird
demnach beauftragt, entsprechend den Hinweisen des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und
Raumforschung die Arbeiten zur Erstellung eines Mietspiegels aufzunehmen.

Mit Hilfe dieses Mietspiegels fur Eberbach kdnnte neben der ortstiblichen Vergleichsmiete,
auch eine aussagefahige Anzahl der Mietwohnungen in Eberbach festgestellt werden.

Peter Reichert
Blrgermeister
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